OMANIKUJARELEVALVE KASUNDUSLEPING nr 1-18/2022/112
hiliseima digitaalallkirja kuupaev

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi tellija, keda esindab juhatuse esimehe 28.04.2022
kaskkirja nr 1-5/42 alusel piirkonnajuht Aili Kuttim, Ghelt poolt

ja Eastconsult OU, keda esindab seaduse ja pohikirja alusel juhatuse liige Siim Kadak, edaspidi
kasundisaaja, teiselt poolt,

keda nimetatakse edaspidi pool vdi Uhiselt pooled,

s6lmisid kéesoleva lepingu, edaspidi leping, vadikehanke 1-47/2583 ,,Lepaaugu l6kkekoha
rekonstrueerimise | etapi omanikujarelevalve teenuse tellimine* (viitenumber 251399 )
tulemusena alljargnevas:

1. Lepingu objekt

Késundisaaja kohustub vastavalt lepingu dokumentidele osutama kasundiandjale
omanikujérelevalve teenust RMK Lepaaugu I6kkekoha I etapi rekonstrueerimistoodel.

2. Lepingu dokumendid

2.1. Omanikujérelevalve teenus osutatakse vastavalt lepingule, vdladigusseadusele,
ehitusseadustikule ja majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maéarusele nr 80
,Omanikujérelevalve tegemise kord”. Kui lepinguga ei ole sétestatud teisiti, juhinduvad
pooled vBladigusseadusest, ehitusseadustikust ja ,,Omanikujérelevalve tegemise korrast®.

2.2. Omanikujérelevalve tegemisel on aluseks:

2.2.1. kdsundiandja ja ehitaja(te) vahel s6lmitud lepingud;

2.2.2. Selektor projekt OU poolt koostatud ,,Lepaaugu piirkonna arendus to6projekt (t66 nr
PH2103), rakendub osaliselt Lepaaugu l6kkekoha rekonstrueerimise ja laiendamise osas (I

etapp).

2.2.3. kasundiandja poolt tasuta kasundisaajale kasutada antud tema valduses olevad
dokumendid, mis puudutavad t6id lepingu objektil;

2.2.4. k&sundisaaja erialase tegevuse vastutuskindlustuse poliis.

2.3. Kui vastuolud ilmnevad vordse prioriteediga dokumentide vahel, vdetakse aluseks
kronoloogiliselt viimasena koostatud dokument. Lepingu pool, kes mérkab dokumentides
sisulisi vastuolusid, on kohustatud sellest viivitamatult informeerima teist poolt.

3. Tasu

3.1. Kasundisaajale makstava tasu suuruseks on:

3.1.1. kuutasu 399 (kolmsada uheksakiimmend Uheksa) eurot omanikujérelevalve teenuse
tegeliku osutamise iga kalendrikuu eest, millele lisandub kaibemaks 20%, ja

3.1.2. Uihekordne tasu 350 (kolmsada viiskiimmend) eurot ehitustédde (sh vaegtotde) 16pliku
vastuvdtmise, tditedokumentatsiooni kontrolli ja I6pparuande koostamise eest, millele lisandub
kaibemaks 20 %.

3.2. Kasundiandja tasub t60 eest alljargnevalt:



3.2.1. igakuiselt omanikujérelevalve teenuse tegeliku osutamise iga kalendrikuu eest 478,8
(nelisada seitsekiimmend kaheksa eurot kaheksakiimmend senti) koos kaibemaksuga;

3.2.2. ehitust6dde (sh vaegtoode) 10pliku vastuvotmise, taitedokumentatsiooni kontrolli ja
I6pparuande tGhekordse tasuna 420 (nelisada kakskiimmend) eurot koos kédibemaksuga.

3.2.3. Kasundiandja tasub kasundisaajale vastavalt ka&sundisaaja poolt esitatud osutatud
teenuse Uleandmis-vastuvotuaktile. Kuutasu eest esitatakse akt igakuiselt nendel
kalendrikuudel, millal omanikujarelevalve teenust tegelikult osutati. Juhul kui
omanikujérelevalve teenust osutati kalendrikuu jooksul osaliselt, siis jagatakse kuutasu vastava
kuu pdevade arvuga ning tasu tasutakse tegelikult teenust osutatud pé&evade eest arvutuse
tulemusel saadud paevaméaéra alusel.

3.2.4. Kasundiandja on kohustatud 5 (viie) to0paeva jooksul, alates tleandmis-vastuvotu akti
saamisele jargnevast téopéevast, selle allakirjutatult tagastama vGi motiveeritult keelduma
teostatud t60 vastuvotmisest.

3.2.5. Kaésundisaajalt arve saamisel kasundiandja poolt allakirjutatud Gleandmis-vastuvotu
aktiga fikseeritud summas kohustub k&sundiandja selle tasuma 5 (viie) téopaeva jooksul
arvates arve saamisele jargnevast paevast.

3.2.6. Lepingu ennetahtaegsel dlesttlemisel kasundiandja poolt tasutakse kasundisaajale
uleandmis-vastuvdtuakti alusel vastavalt osutatud teenuse mahule selles osas, millele
kasundiandjal ei ole pretensioone.

3.2.7. Osutatud teenus voetakse vastu ja IBpparveldus tehakse pérast ehitustdode
I6ppilevaatuse akti ja ehitise kasutusloa vormistamist, millele on allakirjutanud k&sundiandja
ja ehitaja esindajad.

3.2.8. Juhul, kui ehitust6dd pikenevad omanikujarelevalve teenuse osutajast soltumata, jatkab
kasundisaaja teenuse osutamist ning kasundiandja maksab selle eest tasu samadel alustel.

4. Lepingu kehtivus ja omanikujarelevalve teenuse tegeliku osutamise aeg

4.1. Ehitusplatsil alustatakse omanikujarelevalvet ehitustotéde alustamisega. Teenuse
osutamise algusest teatab kdsundiandja ké&sundisaajale tdiendavalt, kuid mitte hiljem, kui 3
paeva enne ehitustdode algust.

4.2. Késundisaaja teenuse I0petamise aeg on 15 pdeva parast ehitustddde vastuvotmise akti
allakirjutamise kuupéeva.

4.3. Omanikujarelevalve teenuse tegeliku osutamise aeg on eeldatavalt iga kalendrikuu ajal,
millal vastavalt ehituse t6dvatulepingule ja selle alusel tdpsustatud ajagraafikutele toimuvad
ehitustood.

5. Poolte vastutus

5.1. Kasundisaaja arve tasumisega viivitamisel maksab k&sundiandja viivist 0,15% iga
kalendripdeva kohta tasumata summast, kuid mitte rohkem kui 10% lepingu punktis 3.1
nimetatud tasust.

5.2. Kui kasundisaaja sull esinevad ehitaja poolt teostatavates ehitustoddes defektid, hivitab
kasundisaaja kasundiandjale tekitatud kahju;

5.3. Ké&sundiandjale tekitatud kahju kuulub hivitamisele tbestatud ulatuses, kuid mitte
suuremana, kui lepingu punktis 3.1 nimetatud tasu. See piirang ei kehti, kui kahju on
pdhjustanud k&sundisaaja tahtlik tegevus.

5.4. Viivise tasumine v0i tekitatud kahju hivitamine ei vabasta lepingupooli kohustuste
taitmisest.

6. Kasundisaaja kohustused

Kéasundisaajal on kohustus



6.1. Tdita kohustusi, mis omanikujérelevalve tegijale on pandud ehitusseadustikuga,
,,Omanikujirelevalve tegemise korra“ ja teiste digusaktidega.

6.2. Lisaks punktis 6.1 nimetatule on kasundisaajal kohustus:

6.2.1 osaleda korralistel ehitusndupidamistel, mis toimuvad t66de teostamise ajal vahemalt 2
(kaks) korda kuus.

6.2.2 protokollida ndupidamiste otsused;

6.2.3 osaleda erakorralistel ehitusnéupidamistel, millest on kdsundiandja vahemalt 3 p&eva ette
teatanud. Uhekordsest viljakutsest teavitab kasundiandja kdsundisaajat ette vahemalt 24 tundi.
Ké&sundisaaja on samas valmis tegema koik selleks, et lahendada probleemid operatiivselt;
6.2.4. kontrollida ja vajadusel nduda ehitusobjektil dokumenteerimise nduetest
Kinnipidamisest.

6.2.5. esitada késundiandjale kirjalikult oma téhelepanekud Ehitustéode kaigus avastatud
projektivigadest ja teha ettepanekud nende parandamiseks projekteerija poolt.

6.2.6. esitada ehitajale ja kasundiandjale loendi konstruktsioonidest, s6lmedest ja téddest,
mille kohta ehitaja on kohustatud koostama kaetud t60de aktid.

6.2.7. teostada ehitusplatsil omanikujérelevalvet sellise sagedusega, mis tagab:

6.2.7.1. vajalikud kooskdlastused ehitajaga;

6.2.7.2 kindlustunde, et ehitaja sooritab igat jargnevat todetappi projekti ning digusaktide
nduete kohaselt;

6.2.7.3. kindlustunde, et kbik kaetavad t66d on ule vaadatud ning positiivse tulemuse korral on
kirjalikult vormistatud kaetud t66de akt ning antud luba jargnevate t60de teostamiseks;
6.2.7.4. ehitaja poolt kasundiandjale ileantavad t66d on lle vaadatud ja kdsundisaaja poolt on
kasundiandjale antud teave lileantavate t66de kohasuse kohta.

6.3. Fikseerida oma viibimised ehitusplatsil ning v@imalikud maérkused ehitaja poolt
taidetavasse péevikusse.

6.4. Kooskdlastada ehitustodde tleandmise-vastuvdtmise aktid.

6.5. Vajadusel vaatama garantiiperioodi jooksul koos k&sundiandjaga ule ehitisel ilmnenud
mittevastavused ning osalema enne garantiiaja 18ppu toimuval garantiitlevaatusel.

6.6. Omada t60 tegemisel, olenevalt t60 iseloomust, vastava t60 tegemiseks ndutavat
tegevusluba vai registreeringut v8i majandustegevuse teadet. Valismaine teenuseosutaja peab
jargima temale kehtivaid ndudeid.

7. Kasundiandja kohustused

Kéasundiandjal on kohustus

7.1. Anda kasundisaajale ule ,,Omanikujérelevalve korra“ § 3 16ikes 2 loetletud dokumendid.
7.2. Anda kasundisaajale Ule ehitusprojekti dokumentide muudatused samaaegselt nende
ulendamisega ehitajale, sh ehitajaga kokkulepitud ajagraafiku ning ndéudma ehitajalt
ehitustoode dokumenteerimist.

7.3. Vastutada ehitusplatsi, seal toimuva ehitustoo ja sellega kaasneda vdivate kérvalmdjude
eest imbritsevale keskkonnale, vélja arvatud osas, mis on lepinguga Ule antud projekteerijale,
ehitajale ja kdsundisaajale.

7.4. Esitada kolmandale osapoolele, s.h ehitajale ja projekteerijale kdsundisaaja andmed ja
kohustuste loetelu. Vastuolude puhul késundisaajaga sOlmitud lepingu tingimuste ja
ehituslepingu ning projekteerimislepingu tingimuste vahel vastutab tagajirgede eest
ké&sundiandja.

7.5. Hivitada kasundisaajale kulud, mida viimane on kandnud v@i kannab seoses nimetatud
toddega, juhul, kui mingil pdhjusel peatatakse kokkulepitud t66de teostamine.

8. Lepingu ulesutlemine



8.1. Kdasundisaajal on 6igus leping ennetéhtaegselt tles delda, kui:

8.1.1. kdsundiandja rikub lepinguga véetud kohustusi;

8.1.2. kasundiandja I0petab oma tegevuse voi osutub maksujduetuks;

8.1.3. kdsundiandja ei téaida Kirjalikust meeldetuletusest hoolimata lepinguga séatestatud
maksekohustusi;

8.1.4. ilmnevad asjaolud, millede m&jul omanikujarelevalveteenuse tegemisel ei saavutata
lepingus ettenahtud tulemust.

8.2. késundiandjal on digus leping ennetahtaegselt les 6elda, kui:

8.2.1. ilmnevad asjaolud, mis muudavad ehitusto0 jatkamise voimatuks;

8.2.2. kdsundiandja I6petab oma tegevuse;

8.2.3.ké&sundisaaja 16petab oma tegevuse, kuulutatakse pankrotisolevaks voi on tdestatud, et ta
ei tegutse lepingu téitmisel sBltumatult ja erapooletult kdsundiandja huve ja eesmérke
esindades;

8.2.4. vaatamata kasundiandja kirjalikule meeldetuletusele ei suuda kasundisaaja taita temale
lepinguga pandud kohustusi.

9. Poolte volitatud esindajad

9.1. Lepingu téitmise ajaks madravad kasundiandja ja ké&sundisaaja ehitusplatsile oma
taievolilise esindaja, kes on kompetentne lepingus kirjeldatud t6dde osas ja kellega teine pool
vOi tema volitatud esindaja saab lahendada kdik probleemid seoses lepingu tditmisega.

9.2. Kasundiandja volitatud esindaja: kilastusala juht Marju Pajumets, +372 522 0259,
marju.pajumets@rmk.ee

9.3. Kasundisaaja volitatud esindaja: insener Madis Albert tel. +372 56 220 260, e-post
madis@eastconsult.ee

10 Teadete edastamine

10.1 Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel v4i e-kirja teel poole lepingus mérgitud
e-posti aadressile. Aadressi muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist poolt.
10.2 E-kirja teel edastatud teated peetakse kattesaaduks alates teate edastamisele jargnevast
toOpaevast.

10.3 Lepingust taganemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele poolele esitatavad
ndudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on vordsustatud digitaalselt
allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on taidetud ka juhul, kui teade
edastatakse e-kirja teel.

11. LOppsatted

11.1 Koik lepingu muudatused joustuvad pérast nende allakirjutamist mdlema poole poolt al-
lakirjutamise momendist v3i poolte poolt kirjalikult mé&ératud téhtajal.


mailto:marju.pajumets@rmk.ee
mailto:madis@eastconsult.ee

11.2 Lepinguga seonduvaid eriarvamusi ja vaidlusi lahendavad pooled eelkdige labiraakimiste
teel. Kui lepingust tulenevaid vaidlusi ei 6nnestu lahendada poolte labirdékimistega, lahen-
datakse vaidlus kostja asukohajérgses kohtus.

Poolte andmed ja allkirjad:

| Kasundiandja | | Kasundisaaja \
Riigimetsa Majandamise Keskus Eastconsult OU
Registrikood 70004459 Registrikood 12972814
Madisa, Sagadi kila, Haljala vald, Ida-Viru maakond, Luganuse vald, Aa kula,
45403 Laane-Viru maakond Oru, 43331
Tel +372 676 7500 Tel +372 5567 7175

Konto EE601010220250948229

Aili Kittim Siim Kadak

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/



